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SITUATION - ENJEUX

Le site présenté s’inscrit sur un site de 80 ha se situant entre les
faubourgs et la périphérie sud-ouest du temitoire communal. Le projet est
entiérement situé sur la commune d'Amiens en frange de ville. Le site
comrespond a une dent creuse de 80 ha occupé par un vaste ensemble de
jardins et de terres agricoles cultivés.

Le projet Intercampus prévoit la construction d’environ 200 000 m? de
surface de plancher de logements sur une période de 10 a 15 ans
comprenant des maisons individuelles, des logements intermédiaires et
collectifs dont 50% de logements aidés.

Cet écoquartier comprendra également de l'activité tertiaire qui sera en
interaction avec le CHRU et I'Université Jules Verne. Une attractivité
commerciale a I'échelle du quartier ou de linterquartier sera aussi
localisée dans le projet.

Laménagement du site intégrera le passage du futur Transport en
Commun en Site Propre (TCSP) qui reliera le centre-ville au péle Hopital
Sud et l'université, et constituera I'axe fort du futur quartier en structurant
son urbanisation.

De plus le principal enjeu est d’assurer un équilibre entre 'aménagement
d’'un quartier d’habitation et la couture avec ce futur péle d'excellence
d’échelle régionale.

Le projet urbain de cet ilot de nature préservée inscrit le temitoire des
jardins et lactivité des jardiniers comme l'armature, la ressource et
I'animation de ce nouveau quartier auquel il donne son sens profond et
son urbanité : la ville des jardiniers.

La composition urbaine en éventail alternant flots urbains et parcelles de
jardins est déterminée par la topographie du site, calée sur sa ligne de
créte et orientée sur les vues profondes de la vallée de la Selle au nord.
Au rythme du parcellaire existant qui ancre le nouveau quartier en
continuité et en hamonie avec la ville alentours, e projet est fondé sur la
préservation et la mise en scéne de la végétation existante sur le site, de
ses plus beaux jardins et de ses meilleures terres.

Ainsi 'écoquartier renoue avec force et conviction, avec la tradition
urbaine d'’Amiens. Il est I'occasion dinventer une composition urbaine
nouvelle qui inscrit les jardins comme une armature d’'une autre nature
dans la ville, et célébre les qualités environnementales, historiques et
culturelles du jardin amiénois.

Le programme de constructions s’appuie sur une mixité des formes
urbaines et la composition de grands ordonnancements urbains dans la
tradition urbaine Amiénoise, le développement de la qualité architecturale
et environnementale des batiments.

Objectifs de programmation a I'échelle de 'opération d'aménagement :

= 30 % de la surface de plancher créée a affecter a du logement locatif
social (PLAl, PLUS, PLS)" etfou de l'accession aidée a la propriété
(PSLA, BRS)*

= un minimum de 50% du nombre de logements doit étre affecté a des
logements de type 3 et +, hors logement locatif social (PLAI, PLUS, PLS)*
et/ou accession aidée (PSLA, BRS)* et/ou résidences gérées™

* se reporter aux définitions contenues dans l'article 24 des dispositions
générales du réglement

ORIENTATIONS GENERALES SUR LUENSEMBLE DU PERIMETRE ZAC
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PERIMETRE ZAC

AXE STRUCTURANT
VOIE TCSP

AXE PIETONNIER MAJEUR
(Trace du Chemin des Plantes)

JARDINS FAMILIAUX
MARAICHAGE

ESPACES PAYSAGERS FORTEMENT
BOISES

ESPACES PUBLICS A DOMINANTE
PAYSAGERE

TERRAINS DE SPORT/ JEUX LIBRES

ESPACES PUBLICS URBAINS

EMPRISE D'ILOT CONSTRUCTIBLE
AVEC POSSIBILITE DE REALISER UN
RESEAU VIAIRE PRIVE OU PUBLIC

GROUPE SCOLAIRE

Espace paysager
(accés au groupe scolaire, cour de récréation..)



LEPANNELAGE

Lopération consiste en une mixité d’habitats collectifs, Intermédiaires et
individuels. Cette diversité se traduit aussi par un épannelage. En effet
Le long de I'axe TCSP, se situent les ildts mixtes collectifs /intermédiaires
dont la hauteur maximale des collectifs est égale a R+3/R+5( maximum
25m pour certains types de programmes type équipement) les
intermédiaires varient de R+1 3 R+3.

Le long du Cours Planté se trouvent les intermédiaires et semi collectifs,
qui ont pour hauteur maximale 20m.Dans la partie Sud-Ouest du Cours
Planté se situe les activités tertiaires qui ont une hauteur maximale de
25m. Pour tous les autres secteurs la hauteur maximale autorisée est de
15m. A proximité des jardins familiaux et des habitations existantes, la
hauteur des nouvelles constructions ne devra pas excéder un R+2, ceci
afin que la transition entre I'existant et les nouvelles constructions se
fassent de la maniere la plus douce possible.
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B Hauteur max 25m

B Hauteur max 20m
[ ] Hauteur max 15m

Plan indicatif de I'épannelage de 'opération



I=="=1
| SRS |

ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT

Limite de la ZAC

Emprises mutables

_' Principe despacespublicsde

1
A

L %
X

voirie & créer, 3 modifier

| Emprises mutables a fort

caractére paysager

+ - .
. Espaces paysagers ou de loisirs

i Zones paysagéres préservées

* .
. Zone qui dansle cadre d'un

renouvellement urbain devra
respecter des percées visuelles
versle fond de lavallée

Espaces publics urbains

Front bati aléatoire qui priviligie
les percées visuelles

Liaisons piétonnes a créer

Zone soumise aux dispositions

du secteur de taille de

logement n®1 (STL 1). En sus, tout
nouveau programme relevant de
I'hébergement hitelier y estinterdit

Une résidence gérée autorisée
(localisation approximative)

Envoyé en préfecture le 28/05/2024

Recu en préfecture le 28/05/2024
Pubie e S'LO~+

ID : 080-218000198-20240528-AR1_2024_00537-AR

SITUATIONS ET ENJEUX

Le site occupe un vaste territoire de 112ha délimité par la Somme et les hortillonnages au nord, les voies ferrées au sud, le boulevard d’Alsace Lorraine & l'ouest et le pont de I'avenue de Londres a l'est.

L'opération a pour objectif de rendre son attractivité urbaine 4 une série de quartiers proches de hyper-centre, de la gare et de la Somme, qui, en raison de leur position centrale et stratégique pourlaVille, doivent
trouver de nouvelles vocations urbaines dansun projet d’ensemble cohérenta moyen et long terme. L'opération vise A répondre A la demande delogements eta renforcer attractivité de 'agglomération en termes
de développement économique et touristique. Elle sinscrit dansla politique de développement durable de l'agglomération.

Cinq grands axes stratégiques ont &té définis pour l'opération ; le désenclavement et la mise en connexion avec le centre ville, la Somme et les faubourgs 5ud ; le renouvellemeant de lactivité dconomique ;
I'évolution quantitative et qualitative de I'habitat ; la prise en compte desrisques naturels; la valorisation du paysage.

Le programme prévisionnel des constructions de la ZAC Gare la Vallée, prévoit une capacité constructive d’environ 300 000 m? de surface de plancher, dont une majorité de logements de typologies varides
{collectifs, intermédiaires).

Objectifs de programmation & I'échelle de I'opération d'aménagement :

+ 30 % de la surface de plancher créée 2 affecter & du logement locatif social (PLAI, PLUS, PLS)* et/ou de |'accession aidée A la propriété (PSLA, BRS) *

+ un minlmum de 50% du nombre de logements doit &tre affecté & des logements de type 3 et +, hors logement locatif social (PLAI, PLUS, PLS}* et/ou accession aidée (PSLA, BRS)* et/ou résidences gérées*
* se reporter aux définitions contenues dans I'article 24 des dispositions générales du réglement
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LA REPARTITION DES HAUTEURS

Le développement des hauteurs dans la IAC
respecte le contexte urbain existant : les hauteurs
peuvent étre plus importantes lorsqu’elles ne sont pas
en confrontation avec du bati existant.

LEGENDE
Limite de la IAC

- Hauteur maximum 15,0 m
- Hauteur maximum 18,0 m
- Hauteur maximum 26,0 m
- Hauteur non réglementée

Identification des contact entre

les béatiments existants conservés

et les llots en projet dont la hauteur
dewa étre compatible avec le béfi
existant

TOITURE TERASSE

Les toitures ferasses seront de préférence
végétalisées.
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ENJEUX !

L'ouverture de la citadelle et la mutation des grandes emprises
de ce secteur, dont le CHU Nord, vont progressivement faire I
émerger un nouveau qudartier. Les présentes prescriptions visent - — _ — !
a assurer sa bonne intégration d la ville. | : Lasisde e

Il s’agit de valoriser le coteau et notamment la rue Zamenhof | ' ’
dans sa forme de promenade paysagée reliant la vallée au

plateau. Il est ainsi prescrit de conserver 'ambicance paysagére ’
boisée qui accompagne cette rue dainsi que le relief, et assure
une fransition entre le faubourg Saint Maurice et les Quartiers
Nord ; ¢’est-a-dire entre un fissu resserré composé d’amiénoises
(un étage + comble) et un auire, plus ouvert, composé
d’'immeubles hauts et de faible emprise au sol. Il est ainsi
également prescrit une zone de hauteur imitée réservée a de
I'habitat individuel (ou infermédiaire}, assurant une gradation
des hauteurs bdties entre le faubourg et le plateau.

Rue Montesquieu

Valoriser I'ambiance actuelle de la rue et ses qualités

paysageres :

- Mettre 4 distance des facades par le maintien d’une zone
tfampon végétalisée ;

- Mettre en scéne des perméabilités visuelles vers la Citadelle et
les coeurs d’ilots.

Retrouver une échelle plus urbaine,

- Recomposer des ilots au sein des grandes emprises foncieres
(percées visuelles, cheminements modes doux, ...} ;

- Offrir une typologie de logements diversifiée (maisons en
bande avec jardins privatif, semi collectit...).

Voies @ créeret/ ou a modifier

Valoriser 'ambiance de la rue Zamenhof Par A b \ Principes de cheminements piét
3 o S 5 il et cyclubles a créer (localisctions indiccotives)
- Metire 4 distance des facades par la créatlion d’une zone 5 | _ : _ & s . —_—
X . ] ouvert boisé et ambiances paysagéres & conserver
ta mpon VégéTCl"Sée 5 ; . | d o b 3 . En cas de conshuction nouvelle, Femprise au sol
i " . b 2 doit Etre faible et les volumes fragmentés afin de
- Redonner un confort d'usage a larue ; - L B { . privilégierun couvert boisé

- Adapter les volumes et typologies bfdtis aux ambiances
dlentours, volumes hauts et collectifs vers les quartiers nord,
volumes bas et individuels vers le quartier Saint-Maurice.

Emprises constructibles indicafives

Principes d'espaces publics & aménager

Siie de I, H 6 p“ql N Ol'd I 4 / _ i 5 ; = i i:;‘iise a disiuince des fugu::ls par le muliniiien
x b ; "une zone tumpon végétalisée suns clétures
Conserv_er les qualités or(:hl‘re(:‘rurqlgs et paysageres em_s‘ron‘res ! ] ¥ -%.‘%,ﬁmwsﬁg%“f:eﬁﬁtﬁ-ﬁ# g S W ; D e s s e
- Valoriser les axes de composition historiques du site (axes i (v ; - - [ ww o Encoasdhobital celui-ci doit 8ire sous forme
nOfd-SUd eT eST—OUeST) B : e B by a2 - individuelle ou intermédiaire
- Conservation des pCIViIIOﬂS des années 30. i = : T s 2 : L : Pevillons années 1930 du CHU & conserver

En faire un véritable quartier, ouvert sur son environnement :

- Réutiliser le réseau viaire interne & I’hopital et le raccorder la
voirie publique ;

- Décoy per le site enilots opérationnels s _ o € Zone pighonne

- Prvilégier les accroches avec les quartiers voisins et ¥ 4 s © sens unique
la Citadelle ; :

- Développer un quartier mixte au travers d’une programmation
complémentaire.

4 _ '“'?' Projet uhain d'ense mble * Projet BINF
X

Rue Zamenhof
@ Double sens




LES ENJEUX DU PROJET :

Quvrir le quartier, améliorer sa desserte et sa visibilité pour tous
Préserver et valoriser les qualités du quartier

Renforcer la polarité au coeur du quartier et créer des conditions
favorables au maintien des commerces, services et activités

LES INTENTIONS D’ AMENAGEMENT
POUR LE QUARTIER :

Conforter, améliorer et magnifier les espaces publics qui font aujourd'hui
la richesse du quartier :

- I'Allée des Rencontres comme épine dorsale du quartier,

- la placette événementielle du centre culturel Jacques Tati,

- la plaine de jeux comme poumon vert du quartier.

Préserver et développer les espaces de biodiversité et favoriser des
aménagements durables et soutenables

Réorganiser |'offre de stationnement public sur le quartier
Renforcer les connexions modes doux

Simplifier et rationnaliser le foncier

POUR LA CENTRALITE :

Créer une place ouverte sur le quartier et la rue Pierre Rollin
Restructurer le centre commercial et son stationnement

Réamenager la rue du 8 mai 1945 pour faciliter I'accessibilité et favoriser
les modes de déplacement doux

Construire un véritable pble de services publics au coeur du quartier

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Vo4
=3
s

<nnp-

Périmetre QPV
Périmétre de restructuration de la centralité

Espace public a réamenager / conforter /
créer

Requdlification de |' Allée des Rencontres
Résidentidlisation des Rez-de-Chaussée

Reconfiguration de I'accés au coeur du quartier depuis
la rue du 8 Mai 1945
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Zone d'implantation des nouveaux commerces,
supermarché, Pdle de service public

o Offre de stationnement & réorganiser
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CONTEXTE

Adressé sur la rue Alexandre Dumas, ce site bénéficie d’une position stratégique, , _ Aq‘uapzole
proximité de grands équipements tels qu’'Aquapdle, la Cité Scolaire ou encore le pble
santé, il est au coeur d'une zone mixte dédiée de préférence aux activités
économiques de type artisanal, commercial et tertiagire, qui peuvent étre complétées
par une offre de logement.

‘hauteur limitée a R+2+A

i

ENJEUX URBAINS ET ARCHITECTURAUX I e e
nt pre@fm nt un intérét patrimonia

* Mixité programmatique privilégiant les activités économiques

* |ntérét patrimonial portant sur la halle existante et son mur de cldture en briques

¢ Cohérence des rapports d'échelle ave I'environnement urbain proche

* Confortement de 'ambiance paysagére ef renforcement de la place du végétal

(ambiance de gbois habitéy)

¢ Gestion infelligente des flux et des accés au site

¢ Limitation de la présence de la voiture dans le futur projet

+ Qualité architecturale, harmonie des teintes et pérennité des matériaux

[ |

LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

1/ Intégration urbaine et architecturale

* ['activité économique devra privilegier une implantation le long de la rue Alexandre
Dumas

* les accés au site dewvront étre limités & 1 voire 2, éloignés le plus possible de la voie de
desserte d'Aquapole

¢ implantation des constructions nouvelles en retrait d’'un minimum de 10m tel que
figuré sur le plan ci-contre, & I'exception des constructions existantes préservées

* en cas de constructions a usage d'habitation, elles seront fraitées sous forme de petits
plots

¢ |2 linéaire des facades des nouvelles constructions ne pourra pas étre supérieur & 25m
* foutes les facades dewvront &tre traitées comme des facades principales {pas de
pignons aveugles...)

* qualité architecturale avec ufilisation de matériaux qualitatifs, pérennes et aux teintes
neutres et naturelles

¢ hauteur des constructions limitée & R+2+A & proximité d' Aquapole avec une attention
particuliere portée aux vues générées vers cet équipement

¢ en cas d’habitat, privilegier de grands logements qualitatifs

* en cas de logements, prévoir des espaces extérieurs {jardins, balcons, ferrasses...)

2/ Intégration paysagere

* coeur d'llot fraité sous forme d’espace vert végétalisé et planté d’un seul tenant dont
I'implantation est laissée libre

¢ limites traitées par un dispositif perméable et un traitement paysager qualitatif (&
I'exception du mur existant préservé)

* la présence de la voiture sur site sera minimisée notamment en reduisant les aires de i
stationnement aérien. 50% des places dewront &lre réalisées en ouvrages (socus-terrain...)
¢ |les espaces libres de construction et les dires de stationnement bénéficieront d'un
fraitement paysager de qualité

¢ |le fraitement paysager doit privilegier la plantation d'arbres

-
etk LN

. " »
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L'EPANNELAGE
L'opération consiste en une mixité d'habitats collectifs, Intermédiaires et ‘N'
individuels. Cette diversité se traduit aussi par un épannelage. En effet

Le long de I'axe TCSP, se situent les iléts mixtes collectifs /intermédiaires
dont la hauteur maximale des collectifs est égale 8 R+3/R+5( maximum
25m pour certains types de programmes type eéquipement) les
intermédiaires varient de R+1 a R+3.

Le long du Cours Planté se trouvent les intermédiaires et semi collectifs,
qui ont pour hauteur maximale 20m.Dans la partie Sud-Ouest du Cours
Planté se situe les activités tertiaires qui ont une hauteur maximale de
25m. Pour tous les autres secteurs la hauteur maximale autorisée est de
15m. A proximité des jardins familiaux et des habitations existantes, la
hauteur des nouvelles constructions ne devra pas excéder un R+2, ceci
afin que la transition entre 'existant et les nouvelles constructions se
fassent de la maniére la plus douce possible.

apuTE DE ROVER

DES 4 LEMAIRE

© Hmax 25m
7 Hmax 20m

Hmiax 15m

JARDING FAMILIALX
7 MASSES BOISEES
[ TERRAINS DE SPORT

Plan indicatif de I'épannelage de I'opération
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UCna art. 6

L'implantation des
constructions par rapport aux
voies, ou aux emprises
publiques:

LES CONSTRUCTIONS SERONT
IMPLANTEES AVEC UN RECUL
AU MOINS EGAL A LA MOITIE
DE LA HAUTEUR DE LA
CONSTRUCTION

A L'EXCEPTION DES
RACCORDS PRESCRITS

AUX REPERES .
PATRIMONIAUX

ET DES

RACCORDS POSSIBLES

AUX RETRAITS DE
REFERENCE

UCna art. 7
L'implantation des

constructions par rapport aux
limites séparatives

ADOSSEMENT [
PRESCRIT

UCna art. 10

RACCORD DE HAUTEUR
EN CAS D'ADOSSEMENT

AUX REPERES .
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